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e A Constituicdo Federal de 1988, em seu Capitulo da Politica
Urbana, disple que compete aos municipios executar a politica
de desenvolvimento urbano, através de diretrizes gerais
fixadas em lei municipal, visando ordenar o pleno
desenvolvimento das funcgdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes. (art. 182 da CF)

e A Legislacdo Urbana é constituida basicamente dos seguintes
instrumentos legais:

Lei do Plano Diretor;
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

Lei do Sistema Viario; CIDADES

Codigo de Obras;

Codigo de Posturas o



o [EIgAET@areas no municipio através da aprovacado de
loteamentos e desmembramentos de glebas e desdobro de
lotes;

e Classifica o Mg do solo entre: Residencial,
Comercial, Industrial, Especial (histoérico,
preservacao ambiental, interesse social, mineracao e
sanitario);

e Define como o local pode ser
BYIEElS, qual o tamanho dos
lotes, limites de altura,
minimo de frente, recuo,
entre outros.




(OMO ALTERAR PARCIALMENTE A 1PUQS?

1.

A Prefeitura define o que é mais adequado para cada area
da cidade, levando em conta a infraestrutura existente, a
infraestrutura planejada, as restricdoes de natureza
ambiental, a paisagem e o ambiente cultural.

Realiza analise técnica sobre a viabilidade das
propostas.

Inicia Consulta Publica e realiza Audiéncia Publica
garantindo a transparéncia do processo e a participacao
da populacdo para obter -informacdes, opinides e criticas
da sociedade a respeito de determinado tema.

Encaminha a Minuta da Lei area a Camara Municipal
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(OMO ALTERAR PARCIALMENTE A LPUQS
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Formuldrio de pesquisa tem como objetivo coletar contribuicdes da Sociedade Civil
para a alteragdes pontuais em perimetros de zoneamento e de usos conformes, na Lei
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo aplicaveis a areas especificas do Municipio.
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PORQUE ALTERAR PARCIALMENTE A LPUQS?

1. Consolidar a preservacdo ambiental com a AMPLIACAO das
Zonas Preservacao - ZPE

2. Garantir &areas passiveis de implantacdo de empreendimento
habitacional para populacdao de baixa renda através da
ampliacdao das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

3.Incentivar atividades econdomicas, ampliando o wuso de
calssificacdo: Servigo

4.Permitir o Uso de categoria:

Institucional. |
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POR QUE ALTERAR PARCIALMENTE A LPUQS?

Zonas Preservagdao - ZPE 4d4reas da cidade com usos restritos (ZPE
Barragem Edgard de Souza - Uso E4 - faixa de linha de transmissao, ZPE
Morro Voturuna - Usos permitidos pelo Condephaat)

Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao areas onde, nos projetos
de regularizacao urbana ou producao habitacional de 1interesse social,
podem-se adotar indices e parametros urbanisticos distintos, desde que,
previstos em Plano Urbanistico Especifico

Servicgo

Institucional



OLIDAR
(AU D

- .
2 —c A,
- P \
- o ) -~
K T Y
e -z > .

PRESERVACIO AMBIENTALCOM
 I0NAS PROTECAO ESPECTAL -

—A,_.f A}

> J .
- - £
~ < Va
- -
-
B
< <
. o
- -
~ 3

%

r - -
- -
» S B S
" . S . - -
N ‘% - Lo
-~ e - : e
- - - ; (S0 ' :
K -
o P - &
,,..._,u.?ﬁg‘ ! - t‘* TS
~
= P p
P -
BN
B 2 »4 P e -
) ' ’ - B ".
- ! W ™
L) e - e
it WY ‘ [
- -
- s
| 4 _.-AA'__ o
i~ - NN AN
ey 14 . DN
- f’ 2 00 -

o




Atualmente existem 3 Zonas de Protecdao Ambiental no Municipio:

ZPE do Morro do Voturuna

ZPE do Tiéte
1.365,47 ha

ZPE do Juqueri




Na proposta apresentada estamos propondo ampliar para um total de 7 ZPE's:

ZPE do Morro do Voturuna

ZPE do Tiéte

ZPE do Juqueri 2.032,20 ha

ZPE da ReBio Tamboré

ZPE do Voturussu

ZPE do Burle Marx




FORMALLZACAD DE AREAS TOMBADAS OU DE RESERVA LEGAL

Como é hoje: Na proposta apresentada
Atualmente existem 3 ampliaremos para um total
Zonas de Protecdo de 7 ZPE’s:

Ambiental no Municipio: e 7PE do Morro do Voturuna
e ZPE do Morro do Voturuna e ZPE do Tiete .
JPE do Tiat e Z/PE do Juquer-
¢ o fiete . e 7PE da ReBio Tamboré
e ZPE do Juqueri e 7PE do Voturussu
e /PE do Burle Marx

Area total = 1.365,47 ha

Area total = 2.032,20 ha



AREA DE INTERESSE JUSTIFICATIVA

Serra do Itaqui Tombada pelo Estado (Resolugdo SC - 126 de 19/12/2016)

Reserva Biologica TAmboré Criada pela Lei Municipal 2689/2005

RPPN Vuturussu Criada pela Resolucao SIMA 05 de 31/01/2020

Parque Natural entorno do

Residencial Burle Marx lei Municipal 2574 de 30/09/2004

ALTERACAO

ZPE (Zona de Preservacao)

Passara a ter ser Zoneamento para ZPE
- Zona de Preservacgao Especial

Passara a ter Zoneamento de ZPE

passara a ter zoneamento de ZPE




IMPORTANTE!!

AS ALTERACDES PROPOSTAS SAO
FUNDAMENTALS, POTS ELIMINAM
INCOMPATIBILIDADES ENTRE 0
IONEAMENTO ATUAL £ AS LETS
ESPECIFICAS DE PROTECRO DESSAS
AREAS, GARANTINDO MALOR
SEGURANCA JUREDICA AD MUNICEPIO .







[MPORTANTE!!

A DEFINICAD DE UMA AREA COMO
IELS (ANEXD 5) NAD ANULA 0
JONEAMENTO ORIGINAL DE UMA
AREA (ANEXD D).

DA MESMA FORMA, NAD STGNIFICA A
ELABORACAD IMEDIATA DE PROTETOS.
ESTA ACAD APENAS CRIA UMA
CONDICAO PARA PRODUCAO
HABITACIONAL, E AINDA ASSIM,
SUBMETIDA A REGRAS ESPECEFICAS




FOMENTO A PRODUCAO HABITACIONAL DE PERFIL POPULAR

Como é hoje:

fndices urbanisticos (lote minimo
igual ou superior a 250 m?,
dentre outros) definidos na
maioria das zonas de uso -+impedem
que a populagcao de menor renda
tenha acesso a opgoes de
moradias. E sendo a habitagao uma
necessidade real e 1imediata, as
pessoas sempre tentarao resolver

por conta propria.

Como exemplos de efeitos dessa
causa, podemos destacar:

e Ocupacbes 1ilegais de areas
publicas e/ou de risco;

e Desdobros irregulares.

Como propomos:

Criar areas para producao
habitacional através da
definicéo de novas areas

classificadas como ZEIS (Anexo
5), sobrepostas ao zoneamento
original (Anexo 3).

ZEIS - Zona Especial de

Interesse Social: Parcela da area
urbana instituida pelo Plano
Diretor, ou definida por outra lei
municipal, destinada
predominantemente a moradia de
populacao de menor renda, e sujeita
a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagao do
solo.



POR QUE CRIAR NOVAS “TFLS !

Importante saber que:

Zoneamento restritivo nao garante o
fim de ocupacdes desordenadas;

Pessoas que precisam de moradia
buscarao sempre construir suas casas;

Areas economicamente -invidveis podem
ser “deixadas em segundo plano” por
seus proprietarios, dando margem para
irregularidades;

Criacao de “ZEIS” dntentam atrair
investimentos, inclusive com
obrigatoriedade da infraestrutura
pelo empreendedor;

Criacdo de “ZEIS” ndo é <criacao
imediata de ocupagdes, mas sim uma
abertura de possibilidade de mudanca
de cultura para crescimento ordenado.




j

OCUPACRO SUSTENTAVEL DAS AREAS PROXIMAS A
MANANCIATS |

——




FAISTE UMA FALSA
IMPRESSAO DE QUE
RESTRICOES MATORES

[VITAM DEGRADACAO D
AREAS DE INTERESSE
AMBIENTAL.




OCUPACRO SUSTENTAVEL DAS AREAS PROXIMAS A MANANCIALS

Como é hoje:

Grandes areas estdo 1inseridas em
regiao de manancial, e ao mesmo
tempo contiguas a areas ja
urbanizadas, cujo zoneamento
define 1ndices wurbanisticos que
inviabilizam aproveitamento das
areas.

Essas areas, particulares, acabam
se tornando economicamente
inviaveis devido aos custos de
manutencao (cercamento, Llimpeza,
outros), e aos poucos vao sendo
invadidas ou parceladas
irregularmente para criacao de
lotes menores, sem
infraestrutura.

Como propomos:

Algumas areas, proximas a um
perfil urbanistico ja definido e
consolidado, poderao ter o)
zoneamento readequado para
garantir a homogeneidade com as
caracteristicas de wuso do seu
entorno.

Qual a vantagem disso?

drasticamente 0s
desdobros irregulares e as
invasoes de areas de
manancial;

Garantir a infraestrutura
guando essas areas forem
ocupadas.

e Reduzir




POR QUE PERMITIR ZONAS COM PARAMETROS MENOS RESTRITIVOS!

Pouca gente sabe disso:

e A maior parte das areas de mata,
tombadas ou de manancial nao
pertencem ao poder publico. S3o
propriedades particulares;

A correta manutencao dessas areas
geram enormes custos;

Para que esses custos sejam melhor
absorvidos, é necessario que estas
areas gerem retorno;

Regras muito restritas definidas
em momento de menor pujanca de
desenvolvimento, hoje nao sao mais
compativeis, dinviabilizando essas
areas;

Areas dinvidveis sd3o um “convite” 3
irregularidades e crimes
ambientais, ndo sé no Municipio,
mas em todo o pais.




AREA DE INTERESSE
AREA | (ZRBD5)

AREA Il (ZRBD5)

AREA IV (ZRBD6 e ZRBD 4)

Colocar as demais ZEIS

NOSSA PROPOSTA

JUSTIFICATIVA ALTERAGAO

Possibilitar a regularizagdo ambiental por meio de TAC

€ ZEIS (Zona Especial de Interesse Social)

estagnar os danos ambientais gerados pela ocupagao irregular.

Possibilitar a regularizagdo ambiental por meio de TAC e ZRBD3 (Zona Residencial de Baixa
estagnar os danos ambientais gerados pela ocupacio irregular.  Densidade)

Por conta da cria¢ao da ZPE foram criados diversos subtipos de

Zoneamento, que por conta da caracteristicas urbanisticas e ) ) )
ZRBD3 (Zona Residencial de Baixa

ambientais foram unificados em um udnico zoneamento, de .
Densidade)

forma a criar zonas com restricbes de ocupagdao gradativas

(quanto mais proximo do Morro do Voturuna maior a restri¢ao)

Por conta da criacao da ZPE foram criados diversos subtipos de
Zoneamento, que por conta da caracteristicas urbanisticas e ZRBD 2 (Zona Residencial de Baixa

ambientais foram unificados em um tnico zoneamento Densidade)






FOMENTO A0 DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Como é hoje:

Determinadas zonas restringem o
Uso para um Unico tipo de
atividade, como nos casos:

e Em determinada area, sdo
permitidos loteamentos
residenciais e comerciais,
mas nao sao permitidas
atividades relacionadas a
instalacéo da propria
infraestrutura necessaria a
esses empreendimentos;

Em outras areas, ha
consolidacao de nicleos
residenciais proximo a areas
gque nao permitem atividades
complementares com O uso
residencial.

Como propomos:

Insercao de novos usos em
determinadas zonas, para permitir
usos complementares entre as
atividades.

Qual a vantagem disso?

e Aproximacao entre residéncia
e trabalho;
Possibilidade de 1instalacao
de 1infraestrutura adequada
aos usos ja permitidos;
Reducao do efeito
“setorizacgao”, reduzindo
grandes deslocamentos de
moradores de determinadas
regioes para alcancar
servicos e produtos.




PRATICA

(OMO IMPLEMENTAR
AS ACDES PROPOSTAS



MINUTA DE [EI

PROJETO DE LEI N.o xx, DE xx DE FEVEREIRO DE 2022

Altera e acrescenta dispositivos na

Lei no 2.462, de 12 de setembro de

2003, e da outras providéncias.




MINUTA DE LEL

Art. 1°. Fica alterado o art. 3° da Lei n° 2.462, de 12 de

setembro de 2003, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

PROPOSTO
“Art. 3°. Serdo enquadradas como ZEIS as dreas dos nucleos
habitacionais, considerados de interesse social,

constituidos por loteamentos, parcelas de loteamentos ou
nucleos favelares, e as dreas para producdo habitacional de
interesse social relacionadas no Anexo 5 da presente Lei.”

ATUAL

Art. 3°. Serdo enquadradas como ZEIS as dreas dos nucleos
habitacionais, considerados de interesse social, constituidos por
loteamentos, parcelas de loteamentos, ou nucleos favelares,

relacionados no Anexo 5 da presente Leti.(reda¢do dada pela Lei n°
3.192/2012).




MINUTA DE LEI

Art. 2°., Fica permitida na zona de uso ZUD - 4 da Regidao do Tamboré a
categoria de uso E4 - Usos Especiais para a -implantacao de 1infraestrutura
urbana de saneamento basico, energia, transporte, seguranca, rede de
distribuicdo de gas, dados e comunicacéo.

ATUAL

ZONA | SUB ZONA BAIRROS QUADRAS CATEGORIA LOTE LOTE RECUOS TAXA
DE DE ECTFERSeRmEY E E SUBCAT. FRENTE AREA RECUO RECUOS LATERAIS RECUO - LEIS
E OCUPACAO
uso uso CONDOMINIOS LOTES DE USOS MIN. MIN. FRENTE ATE 2 PAV ACIMA 2 PAV FUNDO
ID
ZUD 3 C2/E2/S2 - - - - - - - 1847/94
C3/E3/S3

R1/C1 10 250 5 1,5 ambos - 3 0,7 3239/12
R2(*) 10 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m. 5 0,7 3242/13

4 Regides Tamboré S1/E1/ID(*) 10 250 5 1,5 ambos H/7+1,5m. 3 0,7

Centro, C2/S2/E2(*) 20 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m. 5 0,7

e Entornos (**) C3/S3/E3(*) 20 1000 5 1,5 ambos H/7+1,5m. 5 0,7

E1/E2/E3(*) 10 1000 5 3,0 ambos H/7+3,0m. 5 0,65

E4(**) - --- - - - -

OBS. 4: (*) - Gabarito maximo de elevagéao vertical limitado a 16,0 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos
tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d'agua superiores;

. ,
— Para iméveis pertencentes & zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), seréa H (@) J e 0 uUso E4 esta
aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1,0 (hum); desconsiderar no caso de iméveis com o
area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados); restrito a Oleodutos

— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as porgées aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
OBS. 5: (**) Vide Anexo 6

R1/C1 10 250 5 1,5 ambos - 3 07
R2 10 500 5 H/7+1,5m. 5 07 1847/94
S1/E1/ID 10 250 5 H/7+1,5m. 3 07 1961/95
C2/S2/E2 20 500 5 H/7+1,5m. 5 07 2880/2008
C3/S3/E3 20 1000 5 H/7+1,5m. 5 07 3239/12
E1/E2/E3 10 1000 5 H/7+3,0m. 5 0,65 3242113
E4(**) - - - - -

o e A
OBS. 1: A Lei n° 2.138/99 anexa novas areas a ZUD-4, conforme fls. 2434, 2435, 2436, 2443, 2445 do Sistgma Cartografico Metropolitano.
OBS. 2: A Lein®2.161/99 anexa novas areas a ZUD-4, conforme fls. 2432, 2434, 2436, 2441 do Sistemg/Lartografico Metropolitano.

OBS. 3: (**) A Lein® 2.880/2008 limita o uso E4 a faixa de Oleodutos na ZUD-4, na regido do Tamboré¢




